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Programme

Justine Meunier, Collaboratrice juridique, Audrey
Casterman, Graduée principale & Jean-Michel Vanneste,
Directeur a la Direction de la Gestion locative - SWL

CHAPITRE RELATIF AU DECES DU LOCATAIRE

CHAPITRE RELATIF AU LOGEMENT A LOYER D'EQUILIBRE




PRESENTATION

AGW LOCATIF
ENTREE EN VIGUEUR
1ER OCTOBRE
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@ Chapitre relatif au déces du locataire
Questions/réponses

@ Chapitre relatif au logement a loyer d’equilibre

Questions/réponses é Wallonie
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Introduction :

Continuite de la circulaire SWL 2024/14
Attente adoption de I'arrétée ministeriel

Recommandations indispensables : circulaire 2024/25
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Chapitre relatif au déces
du locataire




Déces du locataire

Nouvelles dispositions applicables uniquement:
e aux logements sociaux
 aux situations consecutives au deces d'un locataire
survenu a partir du 1er octobre 2024

Rappel du principe :
Le bail est résolu d’'office au deces du locataire
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Possibilitées de relogement ? 9

* Durée d’occupation inférieure a 18 mois

Q Pas de possibilité de relogement

4

L’occupant quitte le logement le plus rapidement possible
+ eventuel déelai de grace de 3 a 6 mois
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Possibilites de relogement ? L

e Duree d’'occupation d'au moins 18 mois

Veérification du respect de certaines conditions :
« Occupation communiquée a la SLSP ?
» Respect des conditions d’admission ?

X ¥
*

Signature convention d’occupation &6 Walonle,
: ; . . e Swi
precaire de 6 mois maximum




Quand la COP prend-elle cours ? I

Qui signe ?

La/les personne(s) domicilieé(e)s depuis au moins 18 mois

Quand prend-elle fin ?

Au bout de 6 mois moyennant preavis d'un mois
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Possibilités de relogement ? 12

* Duree d'occupation d'au moins 18 mois

Vérification du respect de certaines conditions :
» Occupation communiquée a la SLSP ?
» Respect des conditions d’admission ?

Signature d'un contrat de bail si logement adapté et proportionné

Y/
) Appréciation caractere adapté/proportionné sur base de la compo de
(J’ menage au lendemain du déces (y compris les personnes domiciliees

depuis moins de 18 mois)

Qui signe ?

Les occupants qui, au lendemain du deéces :
» sont domiciliés depuis au moins 18 mois dans le logement
 respectent les conditions d’admission & Wallonie
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Quid sile logement occupén'estpas /N +
proportionné ou adapté ? 2%

Si la SLSP dispose d’un Si la SLSP ne dispose pas de
logement qui correspond logement qui correspond actuellement

Proposition aux occupants J’
Conclusion COP a durée
indéterminée aux mémes

conditions qu enoncees supra

Signature contrat de bail

»
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Proposition de logement

« Au moment ou la SLSP dispose d'un logement, elle le propose
« Pas d’incidence sur I'éventuelle candidature en cours

* Priorité des ménages sous COP sur I'ordre d’attribution usuel sauf
si le logement disponible est adapte et que le ménage ne
comporte aucun membre handicap nécessitant ces adaptations
=> attribution art. 20

 Si plusieurs ménages en attente sont en concurrence
=> départage sur base de la date du début de COP

14
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Acceptation du logement

« La COP prend fin au moment de la disponibilité du logement
* Préavis d'un mois envoyeé par recommande par la SLSP

« Signature d'un contrat de bail avec les occupants qui ont acces a ce
droit, c.-a-d. ceux qui au lendemain du deces :
m sont domiciliés depuis au moins 18 mois dans le logement
m respectent les conditions d'admission
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Quid en cas de refus du logement propose ?

Rappel : Délai de réponse de 7 jours
Si pas de réponse dans ce délai = Refus

Refus sans “juste motif’ Refus avec “juste motif”

l l

Fin de la COP avec préavis de La COP perdure jusqu’a nouvelle
3 MOis proposition et acceptation
du logement
P A T ifa? QP

4
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Regles d'occupation précaire

A retenir :

« Indemnité d’'occupation = loyer social SAUF si absence de renseignements = VLS
» Pas de surloyer pour chambre excédentaire

« Les modeles de COP ont éte etablis sur base du bail type social => assurer sécurité
juridigue et cohérence dans les relations entre les parties

 Le respect des conditions d’admission et de domiciliation, le caractére adapte et
proportionné du logement s’apprécient au lendemain du déces du locataire

* La prise en cours de la COP débute au lendemain du déces du locataire

»
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Nous répondons a vos questions !

-
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Chapitre relatif au logement
a loyer d'equilibre
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Champ d'application

Logements qui peuvent étre loues sous le regime = logements
moyens et sociaux dont la SLSP est proprietaire et gestionnaire

Logement transit et insertion




21

Juotas

* Plus de lien avec le programme de vente mai
au nombre de ménages occupant un logement
d'utilité publique appartenant a une SLSP sur
la commune considéree

* Quota distinct etabli pour chaque commune
geree par la SLSP

 Méme pourcentage (fixe pour 5 ans) applicable a toutes

les SLSP qui agissent sur une mémecommune

& \r; Wallonie
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Juotas

Pourcentage de ménages
occupant un logement

d’utilité publique appartenant a une société

Pourcentage maximum
de logements susceptibles

d’étre convertis en logement a loyer d’équilibre

22

P < 5% E=75%
5% < P <10% E=10%
P>10% E = 20% Wallonie
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Candidature

« Conditions d’admission/depo6t de la candidature

S I o .

Mémes conditions que le social :
« Ménage de catégorie 1, 2, 3
* Ne pas étre plein propriétaire ou usufruitier sauf exceptions
« Remplir ces conditions lors de l'introduction de la candidature,
confirmation, I'attribution du logement et en cours de bail

Mise en place de la candidature unique méme principe que pour social (choix
commune, radiation, renouvellement) && Wallonie
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Ressources

e Solvabilite du ménage

Notion de ressources : revenus au sens d’article 1er, 8° + rentrées financiéres

Menage doit disposer de ressources qui, une fois diminuees du montant du loyer,
doivent rester supérieures ou égales a 80 % du revenu d’integration sociale (différents

taux selon la composition de ménage)




Rentrées financieres

* Les revenus imposables non pris en compte par l'article 1¢", 8°a savoir 100 % des revenus des
enfants ages de moins de 18 ans et 50 % des revenus de:
- |'enfant célibataire agé de plus de 18 ans et de moins de 25 ans ;
- |'ascendant pensionné ;
- l'ascendant, le descendant et le collatéral, handicapés au sens de l'article 1¢', 33° du Code
wallon de I'habitation durable

25

Allocation familiales, naissance, adoption

Partie non imposable des rentes alimentaires pergues

Allocations personnes handicapees

Allocations pompiers volontaires

Indemnité ALE

Chéque repas

Bourses d’'études

RIS

Indemnités aide a une tierce personne

Rémunération flexi-job z))g"%fmem

S*,\” Wallonie




Attribution .

e Priorité

1) Locataires d’'un logement a LE sous occupé candidats pour un logement a LE
proportionne

2) Ménage locataire d’'un logement social qui est candidat pour un logement a LE

APaS de priorité a la mutation d'un logement a LE vers un logement social

4
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Attribution -

» Type de logement propose

Proposition de logement qui correspond strictement a la demande du candidat £
social
* Proportionnalite du logement

Régle du logement proportionné s’applique sauf si absence de ménage candidat pour
lequel le logement est proportionné —>  attribution avec une chambre excédentaire

En cas d’absence de candidat la SLSP doit publier une annonce de vacance du
logement

ossibilités de derogations au logement proportionné applicables (art. 1¢', 15)
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Attribution

* Regle de priorite

Si plusieurs candidats sont en concurrence, la SLSP départage sur base de la
date d’admission. En cas d'ex aequo  —> priorité au candidat signataire le plus age

ry " y . " L]

»
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 Relations contractuelles U,JQ];.)

Mémes regles que 'ancien régime : bail selon décret relatif au bail d’habitation

ldem charges : AGW 25/02/1999

 Fixation du loyer @
Introduction de la notion de “valeur locative standardisée” (VLS)

VLS (art.1er, 14°bis) = équivalente a 95% de la limite inférieure de la fourchette visée a
I'article 10 de ’AGW du 25 avril 2019 instaurant une grille indicative des loyers.

Indexation annuelle

as de surloyer pour chambre excedentaire




ocation

Fixation du loyer

Description

Maison deux facades construite entre 1971 et 1990. Le logement comprend 2 chambres, une
superficie habitable de 80m?,1 salle de bain et 1 WC
Cité Beau Site 7100 La Louviére Son certificat PEB est de classe D. Le logement posséde un chauffage central (individuel) au gaz
de ville . Son eau chaude sanitaire est produite de maniéere indépendante a I'électricité

L'habitation possede un jardin, une cuisine equipee.

e loyer indicatif es

611,12 € x 95 % = 580,56 €

Le loyer peut varier entr

en tenant compte de différents paramétres (avantages ou, au contraire, des défauts

relatifs au logement considéré). @ WaIIonle
ogeme
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Régime transitoire/dépassement quota |

Les baux a loyer d’équilibre conclus avant I'entrée en vigueur de TAGW se
poursuivent jusqu’a leur echéance

Pas de reconduction automatique si depassement de quota —> préavis

Si dépassement du quota communal, la SLSP mettra fin aux baux a loyer d’équilibre
dont les preavis peuvent étre envoyes a partir du 1°" octobre, et ce jusqu’a ce que le
guota reglementaire soit a nouveau respecte.
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Merci pour votre

attention




ﬁ Présentation des nouvelles régles de location des logements gérés par les SLSP — 20 novembre 2024 - UVCW
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En conclusion et... o
pour aller plus loin

Espace Logement
https://www.uvcw.be/logement/accueil

Nos prochaines formations en matiére de logement
https://www.uvcw.be/formations/list/logement

- * Rencontre du logement public — 28 novembre a Gembloux :
https://www.uvcw.be/formations/4823

*  Webinaire “Sensibilisation risques radon” - 26 novembre :
https://www.uvcw.be/formations/4818

*  Webinaire “SDT/SDC vs création de logements” — 18 décembre : lien a suivre

Replay de webinaires

Les enregistrements de tous les webinaires organisés avec le soutien de la Wallonie ainsi que leurs
supports: https://www.uvcw.be/formations/kits-numeriques

*  Modifications des régles de location des logements gérés par les SLSP (partie 1) - 5 juin 2024
https://www.uvcw.be/formations/webinaires/4213







